Municipalidad de Santiago de Surco

RESOLUCION N° 9 0 8 -2015-RASS.
DS N° 2029442015 '

Santiago de Surco, (} 3 SET, 2018
EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTO: El Informe N° 097-2015-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 838-
20153-8GLH-GDU-MSS, de la Subgerencia de Licencias y Habilitacion, el Informe N° 774-2015-GAJ-
MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica y el DS N° 2029442015, del terreno rtstico ubicado en el
Jiron Las Laderas ( antes Calle Las Laderas ) N° 312 Lote 20 de la Manzana C Lotizacidn Semirdstica —
Las Casuarinas Santiago de Surco, Provincia y Departamento de Lima, inscrito en la Ficha N° 1328104
y su continuacion en la Partida Electrénica N° 49032843, del Registro de Propiedad inmueble de la Zona
Registral N° IX, de la Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos; y

CONSIDERANDO:;

Que, el Numeral 3.6.1) del Articulo 79° de la Ley N° 27972 —~ establece que, constituye funcion
especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacién del espacio fisico y
uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y realizar la fiscalizacién de Habilitaciones
Urbanas; correspondiendo a la Subgerencia de Habilitacién y Renovacién Urbana promover la
Habilitacién Urbana de Oficio conforme a lo dispuesto en el Articulo 132° del TUO del Reglamento de
Organizacion y Funciones - ROF de la Municipalidad de Santiago de Surco, aprobado mediante Decreto
de Alcaldia N° 13-2014-MSS;

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 20090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, modificada por la Ley N° 29898, establece que “Las municipalidades, declaran la
habilitacion urbana de oficio de los predios registralmente calificados como rusticos ubicados en zonas
urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios pliblicos domiciliarios. Estas
habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacién urbana”. Para estos casos las
municipalidades emitiran la resolucién que declare habilitados de oficio dichos predios y dispone la
inscripclon registral de uso de rastico a urbano. La inscripcion individual registral sera gestionada por su
propietario. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion urbana;

Que, el Articulo 1° de la Ordenanza N° 388-MSS, Ordenanza que Dispone la Identificacion de los
Predios Calificados Registralmente como Rusticos para el Proceso de Habilitaciones Urbanas de Oficios
en el Distrito de Santiago de Surco, sefala: “Disponer la identificacion de predios registralmente
calificados como Rusticos conforme lo establece el Articulo 24° de la Ley N° 29090, que se encuentren
en Zonas Urbanas consolidadas, pricrizando aquellos predios rusticos ubicados en los Sectores 1, 2y 3
del distrito de Santiago de Surco™; )

Que, el Articulo 2° del Decreto de Alcaldia N° 11-2011-MSS, instituye que, “La Municipalidad de
Santiago de Surco, a través de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro ( hoy Subgerencia
de Licencias y Habilitacion) de la Gerencia de Desarrolfo Urbano, identificard los predios matrices que
podran ser beneficiados por el procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio. Los predios deberan
ubicarse en zonas urbanas consolidadas, priorizando aquellos predios ubicados en los Sectores 1, 2 ¥3
del distrito de Santiago de Surco”. Los predios ubicados en los demas sectores, seran atendidos cuando
exista motivacion expresa de autoridad superior basada en el cumplimiento de atencion de una causa de
caracter social (cantidad de poblacion beneficiada, condicién de requerimientos o solicitudes existentes),
por la necesidad de desarrollar proyectos municipales de interés local o cuando se frate de lotes rusticos
o Seministicos de hasta 1,500 m2, ubicadas en zonas urbanas consolidadas;

Que, el literal i) del Articulo 129° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Municipalidad de
Santiago de Surco, aprobada por la Ordenanza N° 507-MSS, la Subgerencia de Licencias y Habilitacion
o, es el drea competente de evaluar e impulsar los procedimientos de habilitacion urbana de oficlo,

" o correspondiéndole ademas promover la habilitacian urbana de las dreas rasticas consolidadas;
g B

§ Que, la declaracién de Habilitacion Urbana de Oficlo, es un procedimiento administrativo que por sus
o/ particularidades es excepcional y resulta procedente ante la verificacion por parte de la Autoridad
2" Municipal de tres supuestos; que el predio se encuentre registralmente calificado como rastico; que esté
ubicado en zonas urbanas consolidadas y; que cuente con edificaciones destinadas a viviendas y demds
complementarias a dicho uso, con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desagile o
alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico e inscrito registralmente como predio rstico:
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Que, mediante Informe N° 097-2015-GDU-MSS del 15.07.2015, |la Gerencia de Desarrollo Urbano
remite la propuesta de Habilitaclén Urbana de Oficio del terreno situado en el distrito de Santiago de
Surco de la provincia de Lima, de acuerdo a los planos; PU-022-2015-SGLH-GDU-MSS, PP-023-2015-
SGLH-GDU-MSS, PTL-024-2015-SGLH-GDU-MS, PA-025-2015-SGLH-GDU-MSS, fundando la misma
en el Informe N° 838-2015-SGLH-GDU-MSS del 10.07.2015 de la Subgerencia de Licencias y
Habilitacion, que contiene el Informe Técnico N° 035-2015-OCB, del 08.07.2015, e! Informe Legal N°
091-2015-AKEQ del 09.07.2015, los cuales indican que es procedents declarar la Habilitacién Urbana
de oficio del terreno ubicado Jirén Las Laderas (antes Calle Las Laderas) N° 312 Lote 20 de la Manzana
C Urbanizacion Lotizacién Semiristica — Las Casuarinas, Distrito de Santiago de Surco, Provincia y
Departamento de Lima, inscrito en la Partida Registral N° 49032843 del Registro de Propiedad Inmueble
de la Zona Registral N° IX, de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, registralmente se
encuentra calificado como predio ristico, inserto dentro de una zona urbana consolidada, con
edificaciones de caracter residencial, trazos viales, manzaneo y lotizacion definida, acorde con los
planes urbanos. No presenta superposicién de areas con predio de terceros, cuenta con servicios
publicos domiciliarios de agua, desaglie, energia eléctrica y comunicaciones conectados a predios
independientes. En cuanto a los servicios pablicos complementarios, se ha constatado que se encuentra
dotado de servicios urbanos para atender las necesidades de su entorno, cumpliendo de esta manera
con [as caracteristicas fisicas sefialadas en el Articulo 24°, de la Ley N° 29090, modificado por la Ley N°
29898 y su Reglamento D.S. N° 008-2013-VIVIENDA, en la que establece gue las municipalidades
declaran la Habilitacion Urbana de Oficio de los predios registralmente calificados como rusticos,
ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuenten con edificaciones y servicios publicos
domiciliarios, Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la Habilitacién Urbana:

Que, conforme al procedimiento de habilitacién urbana de oficio, previsto en el Articuio 24-A, de la Ley
N° 28090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificada por la Ley N°
29898, se cumplio con identificar el predio matriz; se efectu6 la notificacion al propietario registral, asi
como los ocupantes de la zona denominada Fundo Monterrico Chico, ubicado en el distrito de Santiago
de Surco y se elabord el expediente técnico que sustenta la declaracion de habilitacién urbana de oficio;

Que, el predio esta considerado dentro del Area de Tratamiento Normativo lll, con zonificacion: RDB —
Residencial de Densidad Baja, aprobada por Ordenanza N° 912-MML del 03 de Marzo de 2006; se
ubica en el Sector 7, del distrito de Santiago de Surco, sector identificado de acuerdo al articulo N° 1, de
la Ordenanza N° 388-MSS (...) Disponer la identificacion de predios registralmente calificados como
Rusticos conforme lo establece ef articulo 24 de Ia Ley N° 29090, que se encuentren en Zonas Urbanas
consolidadas, priorizando aqueffos predios risticos ubicados en los Sectores 1, 2 y 3 del distrito de
Santiago de Surco (...) y priorizado mediante Memorando N° 090-2015-GDU-MSS: en ese sentido
resulta procedente habilitar de oficio el predio en cuestién;

Que, del resultado del Levantamiento Topografico y de la revisién técnica realizada, se ha determinado
que el terreno ruistico ubicado Jirén Las Laderas (antes Calle Las Laderas ) N° 312, Lote 20 de la
Manzana C Urbanizacién Lotizacion Semirustica - Las Casuarina, Distrito de Santiago de Surco, e
inscrito en la Partida Registral N° 49032843, materia de habilitacién urbana de oficio tiene un &rea fisica
consolidada de 2,553.63 m2 y un perimetro total de 202.70 ml, cuyos linderos son: Por el Frente, con
47.00 m! colinda con el Jiréh Las Laderas (antes Calle Las Laderas); Por la Derecha, con 54.45 ml,
colinda con propiedad de terceros; Por la Izquierda, con 54.45 ml, colinda con Propiedad de terceros;
Por el Fondo, con 46.80 ml, colinda con propiedad de terceros; conforme se detalia graficamente en el
Plano PP-023-2015-SGLH-GDU-MSS que acompafia a |a presente resolucion;

Que, de acuerdo a los antecedentes registrales, el terreno rustico ubicado Jirén Las Laderas {antes
Calle Las Laderas) N° 312 Lote 20 de la Manzana C Urbanizacién Lotizacion Semirdstica — Las
Casuarina, Distrito de Santiago de Surco, Provincia y Departamento de Lima;

Que, se ha determinado que la zona a habilitar de oficio no tiene en trémite ante la municipalidad de

i Santiago de Surco, ningn procedimiento de habilitacidn urbana, ni de regularizacion de una ejecutada,
¢/ ni de recepcion de obras de habilitacion urbana a la fecha de publicacién de la Ley N°® 29898, Ley que

modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, ni esta
inmerso en los supuestos indicados en el Articulo 40-D del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA;

\Que, con el Informe N° 774-2015-GAJ-MSS del 25.08.2015, la Gerencia de Asesoria Juridica, sefiata
que, mediante Informe N° 097-2015-GDU-MSS, |la Gerencia de Desarrollo Urbano remite |a propuesta
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de Habilitacién Urbana de Oficio de la zona denominada Jr. Las Laderas (antes Calle Las Laderas) N°
312, Lte 20, Mz C, Urb. Lotizacién Semirdstica Las Casuarinas, Sector 7, del distrito de Santiago de
Surco, inscrito en la Partida 49032843 de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, cuyo propletario registral es Noe Artemio Ocafia Velasco y Ofra,
sustentado en el Informe N° 838-2015-SGLH-GDU-MSS de la Subgerencia de Licencias y Habilitacion,
el cual hace suyo el Informe Técnico N° 035-2015-OCB, suscrito por la Arquitecte Eva Rocio Cubillas
Quispe, en donde se sefiala que el citado terreno cuenta con un 4rea de 2,553.70 m2, siendo sus
linderos los sefialados en dicho informe técnico, los mismos que no presentan antecedentes de tramite
de habilitacion urbana, concluye sefialando que resuita procedents, teniendo en cuenta que la
declaracion de la Habilitacion Urbana de Oficio, es un procedimiento excepcional que compete a las
Municipalidades; en consecuencia corresponde al Despacho de Alcaldia emitir la Resolucion que asl lo
declare;

Estando el Informe N° 097-2015-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, al Informe N° 838-
2015-SGLH-GDU-MSS, de la Subgerencia de Licencias y Habilitacion, el Informe N° 774-2015-GAdJ-
MSS de la Gerencia de Asesorfa Juridica, y al amparo de lo regulado en la Ley N° 29090 - Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, modificada por la Ley N° 29898; del Decreto
Supremo N° 008-2013-VIVIENDA,; de la Ordenanza N° 388-MSS y del Decreto de Alcaldia N° 11-2011-
MSS; en uso de las facultades conferidas por los Articulos 20°, numeral 6, y 43° de la Ley N° 27972 —
Ley Orgénica de Municipalidades;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR la HABILITACION URBANA DE OFICIO del predio ubicado Jirén
Las Laderas (antes Calle Las Laderas ) N° 312 Lote 20 de la Manzana C Urbanizacion Lotizacion
Semirlstica — Las Casuarinas, Distrito de Santiago de Surco, Provincia y Departamento de Lima, inscrito
en la Partida Registral N° 49032843 del Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° IX, de
\a Superintendencia Naclonal de los Registros Publicos, cuya titularidad registral corresponde a el sefior
08 Artemio Ocafia Velasco y su conyugue la sefiora Gladys Barrera Pérez de Ocafia.

” ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR los planos PU-022-2015-SGLH-GDU-MSS, PP-023-2015-SGLH-
GDU-MSS, PTL-024-2015-SGLH-GDU-MSS, PA-025-2015-SGLH-GDU-MSS, que forman parte de la
presente Resolucion,

ARTICULO TERCERO.- APROBAR consecuentemente el Cuadro General de Distribucion de Areas de
ta Urbanizacién Las Casuarinas, contenidos en el plano PTL-024-2015-SGLH-MSS, segun el siguiente
detalle:

UBICADO JIRON LAS LADERAS (ANTES CALLE LAS LADERAS) N° 312 LOTE 20
DE LA MANZANA C URBANIZACION LOTIZACION SEMIRUSTICA ~ LAS CASUARINAS,
DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO,
P.E N° 49032843

uso AREA (M?) % PARCIAL % GENERAL
S AREA BRUTA 2,553.63 100.00
: ‘ AREA UTIL 2,553.63 100.00
W AREA DE CIRCULACION Y VIAS |- 0.00 0.00

ARTICULO CUARTO.- DISPONER |a Inscripcion Registral del cambio de rustico a urbano de la zona
denominada Las Casuarinas, al haberse declarado la Habilitacion Urbana de Oficio, de acuerdo PU-022-
2015-SGLH-GDU-MSS, PP-023-2015-SGLH-GDU-MSS, PTL-024-2015-SGLH-GDU-MSS, PA-025-
2015-SGLH-GDU-MSS, que forman parte de la presente Resolucién, acto que se formalizara mediante
fa gestion individual del propietario ante el Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima,
precisando que los referidos planos seran publicados en la pagina web institucional de la Municipalidad

| de Santiago de Surco: www. munisurco.gob.pe.
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Las areas de vias de acuerdo al Articulo 56, de la Ley N° 27972 — Ley Organica de Municipalidades, son
bienes de uso y dominio publico;

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano remitir a la Municipalidad
Metropolitana de Lima copia de la Resolucion y los planos que la sustentan.

ARTICULO SEXTO.-. ENCARGAR a la Secretaria Gene rﬁublicacién IaQasente Resolucion, en
el Diario Oficial El Peruano. {,a

Regis ese, Comuniquese, Pub\i‘ ugse y Complase

......... 19 XEREAS T8 is

RECRY CARLOR MONTERERRM)
BECRETARID GENSEAL

RHGB/FPCMR/ram..
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